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Dagordning vid arsstdmma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Kvibergs

Forvaltningsberattelse .

2022-07-01 1ill 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsriittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 209 600 kr.

1 p-platser ingér 21 géistparkeringar och 7 st ej avgiftsbelagda platser som anvénds till sndupptagning, atervinning och
hemsjukvard.

Féreningen har sitt sidte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 586 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen fger fastigheten Kviberg 22:12 i Géteborg kommun. Byggnaderna ir uppforda 1960. Det finns 256

lagenheter. Fastighetens adress dr Befilsgatan 4-14.

Fastigheterna ér fullvérdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborg kommun. Nytt avtal skrevs 2019 och géller i 20
ar.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kdk 114
3 rum och kék 86
4 rum och kék 56

Dessutom tillkommer

Antal garage 114

Antal p-platser 93

Total tomtarea 21 796 m?
Total bostadsarea 17 168 m?
Total lokalarea 310 m?
Arets taxeringsvirde 303 884 000 kr
Féregdende drs taxeringsvirde 303 884 000 kr
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 360 tkr och planerat underhéll for 120 tkr.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar
Fasadrenovering, tilliggsisolering, nya fonster 1986-87
Takrenovering 1993
Stambyte 1996
Balkonginglasning 2000
Balkonginglasning 2000
Grillplats 2002
Boulebana 2005
Markarbeten 2006
Bastu och fontin 2006
Géstparkering, P-automat 2012
Fritidsomrade, bangolf, lekstuga, klitterstillning 2014
Byte av staket samt inspektionsluckor 2015
Fasadtvitt 2016
Genensamma utrymimen 2017
Installationer 2017
Huskropp utvindigt 2017
Ventilation 2018
Takrenovering 2020-2021
Installation bokningssystem tvittstuga 2021
Milning gemensamma utrymmen, rivnings & plattsdttningsarbeten i 8 st torkrum 2021
Infodring takbrunnar 2022
Passersystem 2022
Fasadtvitt 2022

Avrets utférda underhill

Beskrivning Belopp

Malning fritidsomrade 25 tkr
Brandddrr/Innerdorr 80 tkr
Grindram till hundgard 16 tkr

Storre arbeten Kvibergs Park

Utbyte av armaturer i vdningsplan och kéllargéngar. Vi raknar med en besparing med 70 %. Kostnad 151 375 kr
Fritidsomradet har fiischats upp med nya bord. Friggebod, lekstuga och lekstillning har mélats. Komplettering av
materiel. Kostnad 46 052 kr

OVK-besiktning utford. IKostnad 395 000 kr

Ny batteridriven 16vblés inkdpt. Ménga upplevde den gamla som mycket storande. Kostnad 40 000 kr

Arbetet med iordningstillande ay miljdrummet har till stora delar utforts. Men en del arbete terstar. Slutpris 195 000
kr.

Planerat underhall Ar

Virmestammarna Omkring 2030
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Erik Westerberg Ordf6rande 2023
Biljana Svilar Sekreterare 2023
Gunilla Berglund Vice ordforande 2024
Pajtim Hisenaj Ledamot 2024
Lidia Zajde Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Hallén Suppleant Avgick april 2023
Tony Listerberg Suppleant 2023
Amila Novo Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Arthur Kozak LotsRevision AB
Richard Sddbom

Revisorssuppleanter

Lars-Henrik Niklasson

Valberedning

Kjell Dahlstréom

Lisa Sokka (sammankallande)
Mari-Ann Schréder Bjorklund
Stevan Tomulevski

Extern revisor
Fortroendevald revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 348 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 32 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 41 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 339 personer.

Foreningens dndrade arsavgift senast 2023-04-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad avgift.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 420 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 22 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 24 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 205 10072 9 836 9472 8770
Resultat efter finansiella poster 377 1173 —41 =2.173 -1 631
Arets resultat 377 1173 —41 2113 -1631
Resultat exklusive avskrivningar 1586 2 440 1214 —871 54

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond —1 187 ~333 616 —1 469 —544
Avsittning till underhallsfond kr/m? 159 159 34 34 34
Balansomslutning 17 767 17 567 16 884 18 042 18 057
Soliditet % 85 84 81 76 88
Likviditet % 575 487 370 288 509
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 428 420 420 406 366
Brinsletilligg, kr/m? 102 102 102 102 102
Driftkostnader, kr/m? 406 337 368 465 373
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 399 318 322 312 272
Underhallsfond, kr/m? 717 566 427 438 557

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belogp vid A botjan 751320 733970 9887 502 2243 754 1173 349
Disposition enl. drsstimmobeslut 1173 349 1173 349
Reservering underhallsfond 2773 000 ~2 773 000
Tanspriktagande av
underhallsfond —120 338 120 338
Arets resultat 376 988
Vid arets slut 751 320 733 970 12 540 164 764 441 376 988
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 3417103
Arets resultat 376 988
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 773 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 120 338
Summa 1141 428
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 1141 428

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 205 036 10071 980
Ovriga rorelseintikter Not 3 942 478 733 882
Summa rorelseintilter 11 147 514 10 805 862
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 098 708 -5 890 308
Ovriga externa kostnader Not 5 —528 680 —551 726
Personalkostnader Not 6 —2 168 905 —2 045 055
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 208 884 —1 266 447
Summa rorelsekostnader —-11 005 176 -9 753 536
Rorelseresultat 142 337 1052 327
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 40 209 92 882
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 194 517 28 141
Réntekostnader och liknande resultatposter =76 0
Summa finansiella poster 234 650 121 023
Resultat efter finansiella poster 376 988 1173 349
Arets resultat 376 988 1173 349
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 1256 852 2323592
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 677 387 819 532
Summa materiella anldggningstillgingar 1934 240 3143124
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav Not 12 150 200 150 200
Andra langfristiga fordringar Not 13 739 000 739 000
Summa finansiella anliggningstillgédngar 889 200 889 200
Summa anldggningstillgdngar 2 823 440 4 032 324
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 310 30
Ovriga fordringar Not 15 241 108 256 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 864 517 720 174
Summa kortfristiga fordringar 1105935 976 626
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 13 837 798 12 558 479
Summa kassa och bank 13 837 798 12 558 479
Summa omsiittningstillgingar 14 943 733 13 535 105
Summa tillgAngar 17767 173 17 567 428
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 485290 1 485290

Fond for yttre underhall 12 540 164 9 887 502

Summa bundet eget kapital 14 025 454 11 372 792

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 764 440 2243754

Arets resultat 376 988 1173 349

Summa fritt eget kapital 1141 428 3417103

Summa eget kapital 15166 882 14 789 895
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 18 536 749 733 262

Skatteskulder 0 10 530

Ovriga skulder Not 19 641 720 599 228

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 1421 821 1434514

Summa kortfristiga skulder 2 600 290 2 777 534

Summa eget kapital och skulder 17767173 17 567 428
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 2019
Standardforbittringar Linjar 37 2024
Inventarier Linjér 5-10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsattning
2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 7 355 664 7 211 430
Hyror, bostider 124 236 125 899
Hyror, garage 680 383 679 874
Hyror, p-platser 218393 214 000
Hyror, 6vriga 101 624 100 109
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 500 —2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —17 400 =15 466
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt —12 498 0
Brinsleavgifter, bostider 1 758 134 1758 134
Summa nettoomsattning 10 205 036 10 071 980
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 307 200 0
Balkonginglasning 332 026 332 026
Ovriga ersiittningar 54 688 38 746
Fakturerade kostnader 7085 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =3 —43 334
Ovriga rorelseintikter (Vidarefakturering Axema) 0 282453
Parkeringsintikter 110 185 90 923
Swish-konto 123 988 25213
Paminelseavgift 1380 1920
Férsakringsersattningar 5929 5935
Summa évriga rorelseintakter 942 478 733 882

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —120 338 —340 725
Reparationer —360 421 —264 538
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —453 329 —437 704
Tomtrittsavgild —1 225024 -1 225024
Forsikringspremier —236 355 —226 617
Kabel- och digital-TV —480 600 —161 725
Aterbiring frin Riksbyggen 3 500 5900
Systematiskt brandskyddsarbete —1 603 —5 626
Serviceavtal —15 251 —20 457
Obligatoriska besiktningar —454 633 —18 066
Bevakningskostnader —20 843 —10 633
Ovriga utgifter, képta tjdnster —4 423 -24 735
Forbrukningsinventarier —414 340 —82 180
Fordons- och maskinkostnader -4 610 —11 976
Vatten =504 918 —482 213
Fastighetsel —907 685 ~717223
Uppvérmning —1 462 973 —1 464 027
Sophantering och étervinning —434 861 —402 739
Summa driftskostnader ~7 098 708 -5 890 308
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel 0 —14 545
Forvaltningsarvode administration —343 909 —331 037
Lokalkostnader =5 000 0
IT-kostnader —13 210 —12 605
Styrelsearvode 0 —1 660
Arvode, yrkesrevisorer —-16 250 —34 475
Ovriga forvaltningskostnader —12 710 —17 888
Kreditupplysningar -1 690 —926
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —53 529 =30:571
Kontorsmateriel —21 444 —27 968
Telefon och porto —35 598 =30 156
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-1310 0
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Medlems- och foreningsavgifter —11 240 —12 800
Serviceavgifter =7 143 —8393
Bankkostnader —4 956 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —-16 914
Summa dvriga externa kostnader -528 680 ~-551 726
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lén till kollektivanstillda —943 415 —872 935
Uttagsskatt —300 065 —304 696
Styrelsearvoden =130 150 —129 550
Ovriga ersittningar 0 -2 072
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare —389 642 —389 153
Pensionskostnader —32 664 1 304*
Sociala kostnader =372 969 =347 953
Summa personalkostnader -2 168 905 -2 045 055
*Awvikelse pga betalning fran FORA 2021-10-21
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Markanldggningar -61 615 —119 178
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 005 124 ~1 005 124
Avskrivning Installationer —142 145 —142 145
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 208 884 -1 266 447
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
LF Aterbéring 25429 21 938
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 14 780 70 944
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 40 209 92 882
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 143 190 178
Rénteintikter fran likviditetsplacering 48 555 27 694
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 150 269
Ovriga rinteintékter 2622 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 194 517 28 141
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 9 592 000 9592 000
Tillkommande utgifter 44 938 879 44 938 879
Markanldggning 4743 525 4 743 525
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 274 404 59 274 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 592 000 =9 592 000
Tillkommande utgifter —43 108 207 —42 103 083
Markanldggningar —4 250 605 —4 131 427
-56 950 812 -55 826 510
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 005 124 —1 005 124
Arets avskrivning markanldggningar —61 615 —119 178
-1 066 739 -1124 302
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 017 551 -56 950 812
Restvirde enligt plan vid arets slut 1256 852 2323 592
Varav
Tillkommande utgifter 825 547 1 830 672
Markanlaggningar 431 305 492 920
Taxeringsvarden
Bostader 299 000 000 299 000 000
Lokaler 4 884 000 4 884 000
Totalt taxeringsvirde 303 884 000 303 884 000
varav byggnader 179 499 000 179 499 000
varav mark 124 385 000 124 385 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 914 852 914 852
Inventarier och verktyg 466 526 466 526
Installationer 2 598 879 2092 463
3980 257 3473 841
Arets anskaffningar
Installationer 0 506 416
0 506 416
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 980 257 3980 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —914 852 —914 852
Inventarier och verktyg —466 526 —466 526
Installationer —1779 347 —1 637 202
-3160 725 -3 018 580
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —142 145 —142 145
-142 145 =142 145
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 302 870 -3 160 725
Restvdrde enligt plan vid arets slut 677 387 819 532
Varav
Installationer 677 387 819 532
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i egen bostadsrittsforening 150 200 150 200
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 150 200 150 200
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Intresseforeningen 739 000 739 000
Summa andra langfristiga fordringar 739 000 739 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 310 30
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 310 30
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 114 132 132 052
Skattekonto 126 976 124 370
Summa o6vriga fordringar 241 108 256 422
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintikter 123 902 14 634
Forutbetalda forsdkringspremier 121 989 114 366
Forutbetalda driftkostnader 10717 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 88 340 83 615
Forutbetald kabel-tv-avgift 125 838 111 027
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 87 457 90 276
Férutbetald tomtrittsavgild 306 256 306 256
Summa férutbetalda kostnhader och upplupna intakter 864 517 720 174
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 12 325 375 8 852 213
Transaktionskonto 1512423 3 706 265
Summa kassa och bank 13 837 798 12 558 479
Not 18 Leverantorsskulder
2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 384 614 729 248
Ej reskontraforda leverantorsskulder 152 135 4014
Summa leverantorsskulder 536 749 733 262
Not 19 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 153 008 159 184
Ovriga skulder 35 867 0
Skuld fér moms 300 065 311 744
Skuld sociala avgifter och skatter 152 779 128 301
Summa ovriga skulder 641 720 599 228
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna léner 194 236 172 068
Upplupna sociala avgifter 70 530 53 341
Upplupna driftskostnader 0 23232
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23 289 3369
Upplupna elkostnader 46 796 44 596
Upplupna vattenavgifter 44 254 42 325
Upplupna virmekostnader 50 969 49 933
Upplupna kostnader for renhallning 34 806 33947
Upplupna revisionsarvoden 22 500 28 750
Upplupna styrelsearvoden 0 16 035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 662 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 919719 966 918
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intsikter 1421821 1434 514
Not 21 Stallda sidkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 22 Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 18 068 18 468
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REVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Kvibergs Park, org.nr. 757201-7304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Kvibergs Park for rékenskapsaret
2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt féreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran Lots Revisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi 8r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Lots Revision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har faltais att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Lots Revisions ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppn en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vésentlig felaklighet am en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att utala oss om
effektiviteten i den interna konirollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

ks



LOts

REVISION

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Riksbyggen
Bostadsréttsférening Kvibergs Park for rdkenskapsaret
2022-07-01—2023-06-30 samt av férslaget {ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Lots Revision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Lots Revision professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust grundar sig framst p revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa revisorn fran Lots Revisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Goteborgden |/ |{ 2023

Richard Sadbom
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
Lots Revision AB



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [8pande
skétsel, drift och underhdll kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfrsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ir en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fir underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l8pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatiikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lépande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. :

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som e¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det ir osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 7098 708 5890 308
Ovriga externa kostnader 518 440 551 726
Personalkostnader 2 168905 2 045 055
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1208 884 1266 447
anldggningstillgédngar

Finansiella poster —234 650 —121 023
Summa kostnader 10 760 286 9632513
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( samarbete med Riksbyggen
Kvibergs Park

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 RIkayg gen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.rikshyggen.se
tel: 0771 — 860 860



